PROJEKT

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu Powiatu Watbrzyskiego
nr 171/2024 z dnia 18 grudnia 2024 roku

UMOWA NAJMU NR ......... OR.2501......2024
Zawarta W dniu .......ccevevenee. 2023 r. w Watbrzychu pomiedzy:

Powiatem Watbrzyskim, Al. Wyzwolenia 20-24, 58-300 Watbrzych, NIP 886-26-33-345, Regon
890718018, tel. 74 84-60-700, sekretariat@powiatwalbrzyski.pl, reprezentowanym przez:

1) Leonarda Gdrskiego — Staroste Watbrzyskiego;
2) Mirostawa Lecha — Wicestaroste Powiatu Watbrzyskiego

zwanym dalej: Wynajmujgcym
a,

Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim 2z siedzibg
w Watbrzychu przy al. Wyzwolenia 22, 58-300 Watbrzych, NIP: 886-243-81-87, REGON: 890724390 tel.
74/846-06-85, e-mail: walbrzych@winb.wroc.pl,

reprezentowanym przez:

Panig Renate Koscik — Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim
zwanym dalej: Najemca

zwanymi tgcznie: Stronami

Przedmiotowa umowa zostata zawarta zgodnie z trescig art. 659 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1610 z pézn. zm.) z uregulowaniem zawartym w art. 13
ust. 1 art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 poz. 344)
oraz na podstawie Uchwaty Nr XXIX/43/2017 Rady Powiatu Watbrzyskiego z dnia 29 czerwca 2017
roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wifasnos¢ Powiatu
Watbrzyskiego oraz w wyniku przeprowadzonych rokowan w dniu .........cccccueevevvereneeneene. r.

§1.

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze na podstawie Decyzji Nr RR.V.7722/P/21-01/03 Wojewody Dolnoslgskiego
z dnia 31.03.2004 roku, jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy al. Wyzwolenia
22.

§2.

Wynajmujagcy wynajmuje Najemcy na cele biurowe pomieszczenia potozone w budynku przy
al. Wyzwolenia 22 w Watbrzychu, obejmujace pokoje na Il pietrze o numerach: 333,335, 336, 337,
338, 339, 3393, o tacznej powierzchni 129,66 m2.


mailto:walbrzych@winb.wroc.pl

§3.

Wynajmowany lokal bedzie wykorzystany przez Najemce wyfacznie na realizacje zadan wtasnych.

§4.

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu od 1 stycznia 2025 roku czynsz najmu w wysokosci:
5,88 zt netto/ m? miesiecznie za wynajetg powierzchnie.

2. Najemca, jako posiadacz czesci nieruchomosci na podstawie niniejszej umowy, przejmuje na siebie
obowigzki w zakresie zgtoszenia i ponoszenia nalezytego podatku od nieruchomosci stosownie do
unormowan wynikajgcych z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i optatach lokalnych (t.j. Dz.U.2023 poz. 70).

3. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu optate za korzystanie z oSmiu udostepnionych numerdéw
telefonii stacjonarnej uwzgledniajagcg abonament miesieczny, w tym optate za najem systemu
telekomunikacyjnego PABX oraz koszty potgczen telefonicznych i faksowych (na podstawie
szczegotowych miesiecznych bilingdw). Naleznosci te bedg ptatne w terminie 7 dni od daty
otrzymania faktury VAT przez Najemce.

§5.
1. Ogdlna wartos$¢ czynszu najmu miesiecznie za w/w powierzchnie wynosi:
129,66 m? x 5,88 zt/m?2 = 762,40 zt netto (stownie: siedemset sze$édziesigt dwa ztote 40/100 netto)

2. Zgodnie z obowigzujgcy stawkag podatku od towardow i ustug (VAT) na dzien zawierania umowy
wynoszgcego 23% wartos¢ czynszu najmu wynosi:

762,40 zt netto + 23% = 937,75 zt brutto (stownie: dziewiecset trzydziesci siedem ztotych 75/100
brutto)

§ 6.

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu poczawszy od dnia 01 stycznia 2025 r. kwote miesieczng
2.687,94 zt brutto (stownie: dwa tysigce sze$éset osiemdziesiagt siedem ztotych 94/100 brutto)
tytutem kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z przedmiotem najmu, wg wyliczenia:

- opfata podstawowa: 11,46 zt brutto/m? x 129,66 m? = 1.485,90 zt

- energia elektryczna: 2,55 zt brutto/m? x 129,66 m? = 330,63 zt

- ogrzewanie gazowe: 3,41 zt brutto/miesiecznie/m? x 129,66 m 2 = 442,14 zt
- woda, $cieki: 11,17 zt brutto/osobe x 5 0séb = 55,85 zt

- sprzatanie pomieszczen: 2,88 zt/m? x 129,66 m? = 373,42 zt

2. Wynajmujacy w ramach podstawowej optaty eksploatacyjnej zapewnia:

- WywoOz nieczystosci,



- ochrone obiektu,
- ubezpieczenie nieruchomosci.

§7.

1. Czynsz najmu podlega corocznej waloryzacji w terminie do dnia 31 marca kazdego roku wg
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez
prezesa GUS za rok poprzedni.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany optaty, o ktdrej mowa w §6 ust. 1 w przypadku istotnej
zmiany kosztow ponoszonych przez Wynajmujgcego. Skorzystanie z tego prawa skutkujgce
podwyzszeniem optaty, o ktérej mowa w §6 ust. 1, wyklucza w kolejnym roku kalendarzowym
mozliwos¢ jej waloryzacji wynikajacej z §7 ust. 1.

3. W przypadku zmiany stawki optat za najem bedzie ona obowigzywaé od 1-go dnia miesigca
nastepujgcego po podpisaniu w danym miesigcu kalendarzowym stosownego aneksu do niniejszej
umowy.

4. Odmowa podpisania aneksu w terminie 21 dni od daty jego otrzymania ze zwrothnym
potwierdzeniem odbioru jest réwnoznaczna z wypowiedzeniem umowy przez Najemce.

§ 8.

1. Naleznosci o ktérych mowa w § 5 § 6 ust. 1 ptatne bedg w terminie 21 dni od daty otrzymania
faktury VAT.
2. W przypadku niedotrzymania termindw ptfatnosci naliczane bedg ustawowe odsetki.

§9.

Najemca obowigzany jest dokonywac¢ na wtasny koszt biezgcych remontéw przedmiotu najmu.
Najemca odpowiedzialny jest za przestrzeganie zakazu palenia tytoniu na terenie zajmowanego
lokalu oraz w pomieszczeniach przylegtych (np. w pomieszczeniach gospodarczych, toaletach),
a takze utrzymania w nim warunkéw odpowiednich dla prawidtowego dziatania zamontowanych
przez Wynajmujgcego czujek sygnalizujgcych pozar (np. poprzez zwrécenie uwagi na to, by czajniki
bezprzewodowe byty ulokowane w odpowiedniej odlegtosci od czujek sygnalizujgcych pozar tak,
by wydobywajgca sie para podczas gotowania wody nie powodowata wtgczenia sie alarmu
przeciwpozarowego). Najemca ponosi finansowag odpowiedzialno$¢ za spowodowanie awarii
czujek sygnalizujgcych pozar.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$é za realizacje na terenie wynajmowanego lokalu
obowigzkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Najemca lokalu, zapewniajgc jego ochrone
przeciwpozarowg zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) przestrzegania przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i technologicznych,
2) zaznajomienia pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi obowigzujgcymi na terenie
Starostwa Powiatowego w Watbrzychu (Instrukcja Bezpieczenstwa Przeciwpozarowego),

3) ustali¢ sposéb postepowania oraz ewakuacji na wypadek powstania pozaru,

4) Zakazu uzywania otwartego ognia, palenia tytoniu w miejscu do tego nieprzeznaczonym,
stosowania innych czynnikbw mogacych zainicjowaé zapton wystepujgcych materiatow,
a w szczegdlnosci:



a)

b)

c)

d)

uzytkowania instalacji, urzadzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposéb niezgodny
z przeznaczeniem,

uzytkowania elektrycznych urzadzen grzewczych ustawionych bezposrednio na podtozu palnym,
z wyjatkiem urzadzen eksploatowanych zgodnie z warunkami okreslonymi przez producenta,
stosowanie na ostony punktéw swietlnych materiatéw palnych, z wyjatkiem materiatéw trudno
zapalnych i niezapalnych,

pozostawiania bez opieki wtaczonych urzadzen elektrycznych (czajniki, tostery, mikrofaldwki,
urzadzenia grzewcze itp.),

sktadowania materiatéw palnych na drogach ewakuacyjnych lub umieszczanie przedmiotéw na
tych drogach w sposdb zmniejszajgcy ich szerokos$¢ lub wysokos¢ ponizej wymaganych wartosci
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych,

sktadowania materiatéw palnych w pomieszczeniach technicznych na nieuzytkowych poddaszach,
strychach,

lokalizowania elementdw wystroju wnetrz, instalacji i urzadzerh w sposdb zmniejszajacy wymiary
drogi ewakuacyjnej,

uniemozliwienie lub ograniczenie dostepu do gasnic i urzadzen przeciwpozarowych (hydranty
wewnetrzne), wytgcznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego.

Najemca obowigzany jest do przestrzegania Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego sporzgdzonej
dla obiektu Starostwa Powiatowego w Watbrzychu.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu Ilub budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi
Wynajmujgcego. O ile to mozliwe, strony niniejszej umowy uzgodnig na pismie termin wykonania
naprawy przez Wynajmujacego.

Za czas wytaczenia lokalu z uzytkowania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego, Najemcy
przystuguje odpowiednia obnizka czynszu najmu oraz naleznosci za Swiadczenia dodatkowe.
Ustalenia co do obnizki czynszu oraz naleznosci za optaty dodatkowe powinny by¢ podjete przez
Wynajmujgcego najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego
whiosku.

§ 10.

Najemca moze w lokalu wprowadzié¢ ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie

pisemnego porozumienia okreslajgcego sposob rozliczen z tego tytutu.

§11.

Najemca nie moze udostepnic lokalu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

§12.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.



§13.

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca
zalega z ptaceniem naleznosci okreslonych w § 5 i §6 niniejszej umowy za dwa petne okresy
ptatnosci lub dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowiern umowy.

2. Najemca moze rozwigza¢ umowe stosownie do tresci art. 673 § 3 K.c., w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia w przypadku gdy Wynajmujacy dopuszcza sie
naruszenia istotnych postanowien umowy.

3. Umowa moze ulec rozwigzaniu:

1) Za miesiecznym wypowiedzeniem przez kazda ze Stron,
2) Ze skutkiem natychmiastowym za obustronnym porozumieniem Stron.

§14.

1. Po wygasnieciu stosunku najmu Najemca winien przekaza¢ Wynajmujgcemu lokal
w niepogorszonym stanie technicznym. Za ewentualne uszkodzenia i zniszczenia ponad normalne
zuzycie lub braki powstate w czasie trwania umowy odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

2. Po wygasnieciu stosunku najmu do czasu protokolarnego zdania lokalu Najemca zobowigzany jest
ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z zajmowaniem i eksploatacjg przedmiotu umowy tytutem
bezumownego korzystania.

§15.

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 16.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§17.

Spory, mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy, Strony poddajg
do rozstrzygniecia sgdowi wtasciwemu dla miejsca siedziby Wynajmujgcego.

§18.

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, 3 egz. Wynajmujacego i 1 egz. dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:
(Powiat) (PINB)



