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Kontrola sprawdzajaca w trybie zwyklym w Starostwie Powiatowym w Walbrzychu, Aleja
Wyzwolenia 20-24, 58-300 Watbrzych, przeprowadzona zostata w dniach od 23 wrzesnia
2019 r. do 27 wrzesnia 2019 r. — na podstawie art. 28 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia
2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdowej w wojewodztwie (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 525
Ze zZm.) oraz w oparciu o zatwierdzony przez Wojewode Dolnoslaskiego w dniu 12 czerwca
2019 roku okresowy plan kontroli zewnetrznych w jednostkach podporzadkowanych
Wojewodzie Dolnoslaskiemu oraz samorzadu terytorialnego realizowanych przez Wydziaty
Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego w II potroczu 2019 roku.

Podjgcie czynnosci kontrolnych odnotowane zostalo w ksigzce kontroli przeprowadzanych
przez jednostki zewngtrzne pod numerem 5/2019.
Przeprowadzajacy kontrole:

- Piotr Jokiel — przewodniczacy zespotu, starszy inspektor wojewodzki w Wydziale
Nieruchomosci, Rolnictwa i Srodowiska na podstawie imiennego upowaznienia sygn. NRS-
OR.0030.7.2019 z dnia 9 wrzeénia 2019 roku,

- Elzbieta Lewiecka — cztonek zespotu, inspektor wojewddzki w Wydziale Nieruchomosci,
Rolnictwa i Srodowiska na podstawie imiennego upowaznienia sygn. NRS-OR.0030.8.2019
z dnia 9 wrzesnia 2019 roku.

Przedmiotowym zakresem kontroli objeto okres od dnia 25 kwietnia 2014 r. do dnia
31 sierpnia 2019 r. Dotyczyt realizacji zalecefi pokontrolnych zawartych w wystapieniu
pokontrolnym po kontroli problemowej przeprowadzonej w dniach od 7 lutego 2014 r. do
28 lutego 2014 r. z zakresu gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Pafistwa, ktore
sformulowane zostaly w nastepujacy sposob:

1. Uzupetni¢ ewidencje zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa o dane dotyczace 140 dziatek
o0 Igcznej powierzchni 15,2381 ha, stanowiacych rowy.

2. Podjaé skuteczne dzialania zmierzajace do trwalego zagospodarowania 6 dzialek
powierzchni 7,3257 ha bedacych lasami i gruntami le$nymi, poprzez przekazanie w zarzad
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Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe.

3. Podjg¢ skuteczne dziatania w celu trwalego zagospodarowania nieruchomosci Skarbu
Panstwa poprzez ich zbycie lub udostgpnienie na podstawie uméw cywilno - prawnych.
Doprowadzi¢ do zbycia nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym i gospodarczym
(po bylym przejsciu granicznym), potozonej w Golifisku, gmina Mieroszéw, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 330/3 o powierzchni 0,4616 ha.

4. Kontynuowa¢ aktualizowanie oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Prowadzi¢ aktualizacje optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu w przypadkach gdzie jest to
ekonomicznie uzasadnione.

Opracowa¢ kryteria kwalifikowania nieruchomosci do przeprowadzania  aktualizacji oplat
rocznych za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad obcigzajacych nieruchomoscei Skarbu
Panstwa, z uwzglednieniem monitoringu cen na rynku nieruchomosci.

5. Doprowadzi¢ do zakonczenia proces ujawnienia w ksiegach wieczystych prawa wiasnosci
nieruchomosci Skarbu Pafistwa.

6. Zintensyfikowa¢ dziatania zmierzajace do skompletowania poprawnych informacji
w plikach xIs sprawozdan dla wilasciciela Powiat i Skarb Pafstwa i przekazania
zaktualizowanych plikow do bazy krajowej nieruchomosci z wykorzystaniem modulu
"Nieruchomosci Skarbu Panstwa" Integracyjnej Platformy Elektroniczne;j.

W szczegdlnoscei:

- wyeliminowa¢ ze sprawozdan przypadki zdublowanych identyfikatorow dzialek,

- zistniejacych ksigg wieczystych przepisaé wymagane informacje do plikéw xls sprawozdan
(w zakresie kolumn od 13 do 18), a w szczeg6lnosei do pél: "Numer ksiegi wieczystej lub
zbioru dokumentow" (kol. 13), "Numer dziatki ewidencyjnej" (kol. 14), "Obszar
nieruchomoscei” (kol. 16), "Wiasciciel" (kol. 17),

- wpisa¢ warto§¢ TAK do kolumny RO ("Dziatka ewidencyjna wchodzgca w sklad
nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej (TAK/NIE)") - po skompletowaniu
wymaganych informacji.

- zastgpi¢ w polu "Tytut prawny" (kol. 9) niepoprawne wpisy typu "brak danych
POMOCNICZY NUMER ZMIANY, Zawiadomienie z Wydziatu KW NR 77745/3 z dnia 2009-
11-17 wydany przez: SR" informacja o tytule prawnym uzyskania wiasnosci nieruchomosci
przez Skarb Panstwa (rodzaj dokumentu, organ, ktory go wydal, sygnatura, data wydania), a
jezeli brak jest dokumentdéw stanowiacych tytut prawny - informacjg o akcie normatywnym,
na podstawie ktdrego Skarb Panstwa uzyskat wtasno$é nieruchomosci.

- zwroci¢ uwage na poprawnos$é wpisow w polu "Numer ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentéw” (kolumna 13) i wyeliminowaé przypadki, w ktérych numer tej samej ksiegi
wieczystej wystepuje w roznej postaci, np.:

- KW (gruntowa) Walbrzych

9823/7,

- KW (gruntowa) Walbrzych 9823/7,

- KW 30171/7 - kw 30171/7,
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-SW1wW,
- KW (gruntowa) Watbrzych,
- 79526/6,
- 79526/6.

Pozostawienie réznorodnych opiséw tego samego numeru ksiegi wieczystej generuje podczas
importu zaktualizowanego sprawozdania do bazy krajowej nieruchomosci btad typu: "Liczba
nieruchomosci wg ksiag wieczystych jest wigksza od liczby nieruchomosci wedtug ewidencji
gruntow i budynkoéw".

- przed aktualizacjg plikéw sprawozdan zapoznaé sie z objasnieniami do poszczegdlnych
kolumn, przedstawionymi w zaktadce ,,Legenda”.

Kontrolg objgto realizacje zalecen pokontrolnych przez Staroste Walbrzyskiego dotyczacych
gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.

Kierownikiem kontrolowanej jednostki jest Pan Krzysztof Kwiatkowski — Starosta
Walbrzyski.  Naczelnikiem  Wydzialu ~ Administracji ~ Architektoniczno-Budowlane;j
i Gospodarki Nieruchomo$ciami nadzorujgca prace Wydziatu jest Pani Grazyna Bialy.

II. Ocena i ustalenia kontrolne.

Kontrolujacy na podstawie okazanych w czasie kontroli dokumentéw oraz przediozonych
wyjasnien (akta kontroli. strony od 1 do 202) pezytywnie z uchybieniami oceniajg dzialania
Starosty Watbrzyskiego dotyczace realizacji zagadnien objetych kontrola.

Powyzszg ocen¢ uzasadnia si¢ poprzez przeprowadzenie ponizszych ustalen.

Kontrola sprawdzajaca miala na celu ocene realizacji zalecen pokontrolnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jak wynika z tresci zalecen
nalezato m. in.: uzupetni¢ ewidencje zasobu nieruchomosci Skarbu Panistwa o dane dotyczgce
rowéw, doprowadzi¢ do trwalego zagospodarowania nieruchomosci bedgcych  lasami
i gruntami lesnymi, poprzez przekazanie ich w zarzad Panstwowemu Gospodarstwu
Lesnemu - Lasy Panstwowe, doprowadzi¢ do trwalego zagospodarowania nieruchomosci
Skarbu Panstwa poprzez ich zbycie lub udostepnienie na podstawie umoéw cywilno —
prawnych oraz zagospodarowa¢ nieruchomos¢, zabudowang budynkiem biurowym
1 gospodarczym (po bytym przejsciu granicznym), potozong w Golinsku, gmina Mieroszdw,
oznaczong geodezyjnie jako dziatka nr 330/3, AM-1, o powierzchni 0,4616 ha, celem
uniknigcia ponoszenia dalszych kosztow zwigzanych z jej utrzymaniem.

- Stosownie do art. 23 ust. 1a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami,
roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami zasobu oraz nieruchomosciami
Skarbu Pafistwa oddanymi w uzytkowanie wieczyste w 2018 r. zostalo przekazane
Wojewodzie Dolno$lgskiemu. Sprawozdanie zostalo sporzadzone w zaleconej formie
tabelarycznej i zawieralo wszystkie wymagane dane 1 informacje.

Jak wynika z przekazanych informacji przez Pania Grazyn¢ Biaty, Naczelnika Wydziatu
Administracji Architektoniczno-Budowlanej i Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie
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Powiatowym w Watbrzychu, odnoszacych si¢ do realizacji zalecen pokontrolnych z dnia
25 kwietnia 2014 r., tj. wymienionych w punkcie 1 — (uzupetnienie ewidencji) aktualizacja
stanu zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa prowadzona jest na biezaco oraz prowadzona
jest ewidencja, zgodnie z art. 23 ust. 1 ¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

Tutejszy Wydzial prowadzi na biezgco i w sposéb jednolity tj. tak jak dla pozostatych
nieruchomosci  wchodzqcych w  sklad zasobu  nieruchomosci,  ewidencjonowanie
nieruchomosci stanowigcych rowy.

Jednoczesnie informuje, ze w okresie objetym kontrolg w zasobie nieruchomosci Skarbu
Panstwa zaewidencjonowano.

-w roku 2014 - 99 dziatek o uzytku W na powierzchni 11,9241 ha,

-wroku 2015 - 0,

-wroku 2016 - 10 dzialek u uzytku W na powierzchni 0,65 ha,

-wroku 2017 - 9 dziatek o uzythu W na powierzchni 1,4661 ha,

-wroku 2018 - 4 dziatki o uzytku W na powierzchni 0,3865 ha.

Na dzien kontroli w zasobie nieruchomosci zaewidencjonowano 122 dziatki sklasyfikowane
Jako rowy (uzytek W) o powierzchni tgcznej 14,4267 ha.
(dowod.: akta kontroli str. 12 - 13)

W Starostwie Powiatowym w Watbrzychu zaséb nieruchomosci Skarbu Paristwa prowadzony
jest w programie Microsoft Excel w postaci tabelarycznej, zas ewidencjonowanie
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢é Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
osobom fizycznym i osobom prawnym — w systemie informatycznym TurboEwid.

W programie zostat wyodrgbniony zaséb nieruchomosci, ktory wg stanu na dzien kontroli
obejmowat 340 dziatek o tacznej powierzchni 53,8855 ha, w tym:

- nieruchomosci obcigzone uzytkowaniem — 3 dziatki o tgcznej powierzchni 1,9751 ha,
- nieruchomosci zabudowane przeznaczone

do zwrotu — nie stwierdzono,
- lasy i grunty pod zalesienia — nie stwierdzono,

- nieruchomosci oddane w trwaty zarzad
panstwowym jednostkom organizacyjnym
nie posiadajacym osobowosci prawne;j — 119 dziatek o tgcznej powierzchni 29,2696 ha,
- pozostale nieruchomosci
(tereny poprzemystowe, nieuzytki,
uzytki rolne, rowy, inne) — 216 dziakek o tgcznej powierzchni 22,6358 ha,

- nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym — nie stwierdzono

Nieruchomosci objete umowami cywilno-prawnymi w tym:

- najem — nie stwierdzono,
- dzierzawa — 2 dzialki o tgcznej powierzchni 0,0050 ha.
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Prowadzona jest rowniez ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste w formie elektronicznej w systemie TurboEwid:

- nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste stanowi 747 dziatek o tacznej powierzchni
481,5159 ha, w tym:

- w odptatnym uzytkowaniu — 747 dziatek o powierzchni 481,5159 ha,
- w nieodplatnym uzytkowaniu — nie stwierdzono.

(dowdd.: akta kontroli str. 14 - 83)

Na podstawie przepisu art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) do zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wiasnosci Skarbu Pafistwa i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, a takze nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa. Poza tym zgodnie z art. 21 a przywotlanej
ustawy w skfad zasobu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 nie wchodzg grunty pokryte
wodami powierzchniowymi ptyngcymi, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

Natomiast nie podlegaja ewidencji w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa
nieruchomosci, ktére na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe¢ o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, ze zm.) staty si¢ z mocy prawa, z dniem 27 maja
1990 r. wilasno$cia gmin, a w stosunku do ktorych nie zostaty wydane ostateczne decyzje

potwierdzajace nabycie prawa wilasnosci (patrz przepis art. 228 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1 ¢ powotanej ustawy, ewidencjonowanie
nieruchomosci Skarbu Panstwa winno odpowiada¢ zapisom katastru nieruchomosci
i obejmowac w szczegodlnosci:

- oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

- powierzchni¢ nieruchomosci,

- wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomoscei, w przypadku braku ksiegi wieczyste;j,

- przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

- wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ‘

- wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej uzytkowania wieczystego,

- informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci,

- informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.

Ewidencjonowanie  zasobu prowadzone jest w  Starostwie powiatowym
w Walbrzychu w formie elektronicznej, w postaci tabelarycznej, na bazie programu
Microsoft Excel i w systemie informatycznym TurboEwid. Jak wynika z przekazanych
informacji przez Panig Grazyne Bialy, Naczelnika Wydzialu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej i Gospodarki  Nieruchomo$ciami, zaséb nieruchomosci
Skarbu Panstwa jest systematycznie analizowany.

/
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Ponadto, poza wymogami ustawy, ewidencja obejmuje roéwniez informacje o stanie
zagospodarowania  dziatki, sposobie jej wykorzystania, o zawartych umowach
cywilnoprawnych. W przypadku dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty
zarzad podane s3 rowniez informacje, migdzy innymi: wysoko$é oplaty rocznej, wysokogé
stawki procentowej oplaty, cenie 1 m? wartodci nieruchomosci, wysokosci udzielonej
bonifikaty czy tez podstawy nabycia.

W prowadzonej ewidencji ujete sa zatem informacje o nieruchomo$ciach m. in.
(zgodnie z wymogami przepisu, okreslone w cytowanym wyzej art. 23 ust. 1 ¢ ustawy
o gospodarce nieruchomodciami), odnoszace si¢ do toczacych sie postepowan
administracyjnych i sadowych tak, by z prowadzonej ewidencji mozna bylo uzyskaé
informacje zawierajace wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci Skarbu Parnistwa.

Jak z powyzszego wynika roczne sprawozdanie z ewidencji stanu  zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa odpowiada wymogom ustawowym (pkt 1 zalecen
pokontrolnych).

(dowdd.: akta kontroli str.14 - 83)

Realizacja punktu 2 zalecefn pokontrolnych z dnia 25 kwietnia 2014 r., tj.: podjaé
skuteczne dzialania zmierzajace do trwatego zagospodarowania 6 dziatek powierzchni 7,3257

ha bedacych lasami i gruntami lesnymi, poprzez przekazanie w zarzad PGL- Lasy
Panstwowe.

Z przedlozonych dokumentow i ztozonej informacji przez Panig Naczelnik Wydziatu

wynika, ze zostaly podjgte skuteczne dziatania, realizujgce tym samym pkt 2 ww. zalecen
pokontrolnych:

1) Decyzja znak SGN.6810.28.2014 z dnia 16 czerwca 2014 r. Starosta Watbrzyski na
podstawie art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o lasach przekazal nieodplatnic w zarzad Lasow
Panstwowych — Nadlesnictwo Walbrzych grunty przeznaczone do zalesienia o ogdlnej
powierzchni 0,8157 ha, stanowiace dziatki nr 356/3 i nr 8, potozone w Boguszowie-Gorcach,
obreb Nr 7 Kuznice Swidnickie. Faktyczne przekazanie nastapito protokotem zdawczo
odbiorczym z dnia 14 lipca 2014 r.

2) Whnioskiem z dnia 4 czerwca 2014 r. znak SGN.6810.24.2014 zwrocono si¢ do Wojewody
Dolnoslaskiego o przekazanie w trybie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach oraz art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 1997 r. o zmianie ustawy o lasach
oraz o zmianie niektérych ustaw we wladanie Laséw Panstwowych- Nadlesnictwo Watbrzych
3 dziatek (dziatki nr 413/3, nr 126/1, nr 126/2) potozonych w obrebie Nr 3 Boguszow, gmina
Boguszow-Gorce o powierzchni tgcznej 4,8323 ha oraz dziatki nr 235 obreb Golinsk , gmina
Mieroszé6w o powierzchni 7,40 ha. Przekazanie prawa wiladania tymi gruntami nastgpito
protokotem zdawczo — odbiorczym z dnia 1 lipca 2014 r.

(dowdd: akta kontroli str.84 - 93)
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Realizacja punktu 3 zalecen pokontrolnych z dnia 25 kwietnia 2014 r., tj.: podjaé
skuteczne dziatania zmierzajgce do trwalego zagospodarowania nieruchomosci Skarbu
Pafistwa poprzez ich zbycie lub udostgpnienie na podstawie uméw cywilno - prawnych.
Doprowadzi¢ do zbycia nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym i gospodarczym
(po bytym przejsciu granicznym), potozonej w Golifisku, gmina Mieroszéw, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 330/3 o powierzchni 0,4616 ha.

W stosunku do tych nieruchomosci nalezato podja¢ zintensyfikowane dzialania w celu
ich trwatego zagospodarowania z zachowaniem szeroko rozumianego interesu wiasciciela, tj.
Skarbu Pafistwa, z uwzglednieniem zasad prawidtowej i racjonalnej gospodarki — art. 12
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 ze zm.).

Z przediozonych dokumentéw i ztozonych wyjasnien przez Panig Naczelnik Wydziatu
wynika, ze:

W okresie objetym kontrolg zawarto dwie umowy uzyczenia z Gming Stare
Bogaczowice i Gming Mieroszow:

1) Nr 71.ZAB.6850.1.7.2015 z dnia 9 kwietnia 2015 dotyczgca dziatki niezabudowanej
nr 688/2 o powierzchni 0,0071 ha, potozonej w Starych Bogaczowicach pod realizacje
zadania celu publicznego tj. ustanowienie miejsca pamieci narodowej poprzez umiejscowienie
na gruncie kamienia pamigtkowego upamietniajgcego 70 rocznice repatriacji;

2) Nr 176.ZAB.6850.2.18.2015 z dnia 4 grudnia 2015 r. dotyczqca dziatki zabudowanej
budynkiem mieszkalno-uzytkowym (byta siedziba Komisariatu Policji w Mieroszowie)
nr 88/1 o powierzchni 0,0230 ha w udziale 30/100 i dziatki nr 88/2 o powierzchni 0,2192 ha
zabudowanej budynkiem gospodarczym w udziale 50/100.

Obie umowy zawarte zostaly na okres pozyskania przez Staroste zgody Wojewody na
dokonanie darowizny tych nieruchomosci na rzecz samorzqdu terytorialnego. Umowa
notarialna dotyczqca darowizny nieruchomosci opisanej w pki.l. zostata zawarta w dniu

9 grudnia 2015 r. natomiast umowa dotyczgca darowizny nieruchomosci opisanej w pkt.2.
zostata zawarta w dniu 18 stycznia 2017 r.

Jednoczesnie na terenie dzialania Starostwa tj. w miejscowosci Szczawno Zdréj funkcjonujg
2 umowy dzierzawy gruntu zawarte z osobami fizycznymi na dzierzawe 2 nieruchomosci
zabudowanych garazami wniesionymi ze Srodkéw wiasnych. Oplaty z tego tytulu sq
waloryzowane i wnoszone przez dzierzawcow na biezgco. Umowy zostaly zawarte w roku
2000 na czas nieokreslony i byly juz przedmiotem badania podczas poprzednich kontroli.
Tutejszy organ w okresie objetym kontrolg nie zawierat umow najmu.

(dowdd: akta kontroli str.94 - 123)

Dokonujac podsumowania tej czesci spraw objetych kontrola nalezy odnotowaé brak
wystarczajacych dziatad, zmierzajacych do trwalego zagospodarowania nieruchomosci
Skarbu Pafstwa poprzez ich zbycie bgdZ udostepnienie na podstawie umoéw cywilno —
prawnych (najem, dzierzawa) w szczegOlnosci do pozostajacych w zasobie 50 dziatek
oznaczonych jako inne oraz 44 dziatek stanowigcych uzytki rolne.
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Natomiast w pozostatej czgsci punktu odnoszacej sie do zbycia nieruchomosci zabudowane;
budynkiem biurowym i gospodarczym (po bylym przejiciu granicznym), polozonej
w Golifisku, gmina Mieroszéw, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 330/3 o powierzchni
0,4616 ha przyjeto o$wiadczenie Pani Naczelnik Wydzialu Administracji Architektoniczno-
Budowlanej i Gospodarki Nieruchomo$ciami, z ktérego wynika m. in., ze od momentu
przejecia w/w nieruchomosci do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa podejmowane byly
proby zmierzajace do trwatego jej zagospodarowania.

Dzialania takie podejmowane byly np. w grudniu 2008 r. kiedy to zwrdcilismy sie do
Komendanta Miejskiej Policjii w Walbrzychu z propozycjq przejecia nieruchomosci
w trwaly zarzqd na potrzeby Policji.

W styczniu 2009 r. oraz listopadzie 2010 r. zwracaliSmy sie do Burmistrza Mieroszowa
o rozwazenie mozliwo$ci pozyskania w drodze darowizny tej nieruchomosci do zasobu Gminy
na jej potrzeby wiasne np. na cele mieszkalne. Niestety odpowiedzi byly negatywne.

Do Gminy zwracaliSmy si¢ réwniez o sprecyzowanie rodzaju dzialalnosci, ktérqg mozna
bytoby prowadzi¢ na nieruchomosci np. w przypadku jej wynajecia do czasu zmiany zapiséw
w planie zagospodarowania przestrzennego. Otrzymalismy odpowied?, ze prowadzona
dziatalno$¢ musi miesci¢ si¢ w ramach przeznaczenia w planie zagospodarowania
przestrzennego.  Dyspozycja w/w  planu  uniemozliwia jednak zagospodarowanie
nieruchomosci na jakikolwiek cel nie zwigzany z infrastrukturg przejscia gramicznego
(ktdrego juz nie ma).

Nalezy réwniez nadmienié, ze juz 22.04.2009r. wnioskowaliSmy o zmiane zapiséw
w studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie w planie
zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci na ustugi nieucigzliwe
(hotel, motel, gastronomia, sklepy) z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wielorodzinnej
i socjalnej.(...)

Pismem z dnia 19.12.2013r. Z-ca Burmistrza Mieroszowa poinformowat tut. Urzqd, ze
proponowane zmiany dot. przeznaczenia nieruchomosci w Golinsku zostaty uwzglednione w
uchwale z dnia 30.09.2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow.(...)

Z pisma Burmistrza Miasta Mieroszowa z dnia 4 maja 2016 r. wynika,
Ze przewidywany termin uchwalenia w/w dokumentu planowany jest na -1V kwartal
2016 r., zas planu zagospodarowania przestrzennego w I kwartale 2017 r. Poniewaz jednak
do konica stycznia b.r. nic si¢ nie zmienito w kwestii uchwalenia w/w dokumentow zwrocilismy
sie do Burmistrza Mieroszowa o udzielenie informacji na jakim etapie sq prace dotyczqce ich
zmiany. Z pisma otrzymanego w dniu 22 lutego 2017 r. wynika, ze Gmina jest w trakcie
przygotowania materiatow dot. studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
celem przedfozenia ich do uzgodnienia i zaopiniowania witasciwym organom, w fym
Wojewodzie Dolnoslgskiemu i Staroscie Watbrzyskiemu. Jednoczesnie Burmistrz Mieroszowa
poinformowal, ze niezwlocznie po uchwaleniu Studium, w miarg posiadanych srodkow,
przystgpi do sukcesywnego sporzqdzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie m.in. przedmiotowej dziatki, w celu jak najszybszego ich
uchwalenia i nadania terenowi nowej funkcji.

Niestety do dnia dzisiejszego plan zagospodarowania przestrzennego nie zostat uchwalony,
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a z ostatniego pisma Burmistrza Mieroszowa z dnia 16 wrzesnia 2019r. wynika,
Ze ,, w miarg mozliwosci zostanie przygotowany projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
zlokalizowanego w Golivisku w gminie Mieroszéw oraz przygotowane zostanie zapytanie
ofertowe na wykonanie petnej dokumentacji planistycznej zwigzanej z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, po
rozstrzygnigciu ktérego Gmina Mieroszéw przystgpi do zmiany obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego.”

Nieruchomos$¢ pozostaje nadal niezagospodarowana.

(dowdd: akta kontroli str.124 - 172)

Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu
obcigzajgcych nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz zalecenie opracowania kryteriow
kwalifikowania nieruchomosci do przeprowadzania aktualizacji optat rocznych z ww. tytulow
(pkt 4 zalecen pokontrolnych).

Zgodnie z przepisem art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) w przypadku gdy zaktualizowana
wysokos¢ oplaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej
optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi oplate roczng w wysokosci odpowiadajacej
dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostala kwote ponad dwukrotnosé
dotychczasowej oplaty (nadwyzka) rozklada si¢ na dwie réwne czedci, ktére powickszaja
optat¢ roczng w nastgpnych dwoch latach. Oplata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest
rdwna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.

Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlane;j i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Walbrzychu na przestrzeni lat 2015 do 2018
przeprowadzil aktualizacj¢ optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego 200
nieruchomosci obejmujacych 286 dziatek na terenie 6 gmin wchodzgcych w sklad Powiatu
Walbrzyskiego.

W zasobie Skarbu Panstwa wg. stanu na dzien 1 stycznia 2015 r. na terenie powiatu
walbrzyskiego pozostawato 767 dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste o powierzchni
470,2995 ha. W roku 2015 przeprowadzono aktualizacje 52 nieruchomosci obejmujacych 77
dziatek polozonych w Szczawnie Zdroju, co stanowito 6,78 % wszystkich dziatek
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym.

Oplaty roczne z tyt. uzytkowania wieczystego gruntéw objetych aktualizacja w roku 2015

w Szczawnie Zdroju wynosity 137.456,56 zt, po aktualizacji 166.367,97 zi, co stanowito
wzrost 0 21,03%.

W/g udzielonych wyjasnien Pani Naczelnik:

W kolejnych latach kwota ta ulegla zmniejszeniu w wyniku zmiany stawki z 3 % na 0,3 % dla
Uzdrowiska Szczawno-Jedlina i z 3 % na 1 % dla firmy Potex sp. z 0.0. zwigzanych z trwalg
zmiang korzystania z nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym w roku 2017 optaty wynosity 128.989,67 zf natomiast w roku 2018
134.385,16 =1

18
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W roku 2016 przeprowadzono aktualizacje na terenie trzech gmin, tj.:

- Stare Bogaczowice (12 nieruchomosci), gdzie w roku 2016 optaty wynosily 108,88 zi,
w wyniku aktualizacji optata wzrosta:

- w2017 1. —do 217,76 zt — wzrost 0 108,88 z1, tj. 100 % w stosunku do optat z 2016 1.

- w2018 r. — do 656,38 zI — wzrost 0 547,50 2, tj. 502,85 % w stosunku do oplat z 2016 r.
201,42 % w stosunku do optat z 2017 r.,

- w2019 1. —do 1.095,00 zt — wzrost 0 986,12 z, tj. 905,69 % w stosunku do optat z 2016 r. ,
402,85 % w stosunku do roku 2017 i 66,82 % w stosunku do roku 2018.

- Czamy Bor ( 14 nieruchomosci), gdzie w roku 2016 optaty wynosily 12.953,28 zt,
w wyniku aktualizacji optata wzrosla:

- w 2017 r. — do 20.672,82 zI — wzrost o 7.719,54 z1, tj. 59,60 % w stosunku do oplat
z2016r.

- w 2018 r— do 32.610,41 zt — wzrost o 19.657,13 zt, tj. 151,75 % w stosunku do oplat
z 2016 1.157,75 % w stosunku do optat z 2017 r.

- w 2019 r. — do 44.276,32 zt — wzrost o 31.323,04 z, tj. 241,82 % w stosunku do optat
z20161., 114,18 % w stosunku do optat z 2017 r. i 35,77 % w stosunku do optat z 2018 .

- Jedlina Zdréj (25 nieruchomodci), gdzie optaty w roku 2016 wynosity 205.931,34 zl,
a w wyniku aktualizacji wzrosty:
- w2017 r. — do 235.580,06 zt — wzrost 0 29.648,72 z1, tj. 14,40 % w stosunku do oplat
z2016r.
- w2018 r. — do 236.344,67 zt — wzrost 0 31.065,55 z1, tj. 14,77 % w stosunku do oplat
z 2016 1., 0,32 % w stosunku do roku 2017
- w2019 r. - 236.996,89 zt — wzrost 0 31.065,55 zt, tj. 0 15,09 % w stosunku do optat
z20167r., 0,60 % w stosunku do 2017 r, 1 0,28 % w stosunku do oplat z 2018 r.
W/g udzielonych wyjasnien:
W roku 2017 nie przeprowadzano aktualizacji optat, natomiast w roku 2018 przeprowadzono
aktualizacje w Gminie Mieroszéw oraz czgsciowo w Gminie Gluszyca tj..
- Mieroszow (81 nieruchomosci), gdzie w roku 2018 optaty wynosity 133.423,52 zi
a w wyniku dokonanej aktualizacji wzrosty do kwoty 166.448,44 — wzrost
033.024,92 z1 tj. 24,78% w stosunku do roku 2018,
- Gluszyca (16 nieruchomosci), gdzie w roku 2018 optaty wynosity 205.931,34 z4
a w wyniku dokonanej aktualizacji wzrosty do kwoty 215.066,21 zi, tj. 4,44% w
stosunku do optat z 2018 r.
Z dalszych wyjasnien dotyczacych optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu:
Tutejszy Wydziat biorgc pod uwage wysokosé oplat rocznych z tytutu trwalego zarzgdu
nieruchomosciami oraz dlugi czasokres od poprzedniej aktualizacji oplat z tego tytutu w roku
2014 przeprowadzit aktualizacje optat dla 3 nieruchomosci Komendy Wojewodzkiej Policji
(Boguszow-Gorce, Gluszyca i Mieroszéw), 1 nieruchomosci — Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej oraz ustalono oplaty dla 1 nieruchomosci nabytej przez Komende
Wojewddzkq Policji pod budowe Komisariatu w Szczawnie Zdroju.
Optaty w roku 2014 za trwaly zarzqd nieruchomosci, z wylgczeniem dziatek w Szczawnie
Zdroju, wynosity 808,56 zt natomiast po ich aktualizacji — 1509,03 zt , co stanowi wzrost
0 86,63%. Dla nieruchomosci w Szczawne Zdroju ustanowiono optate w wysokosci 715,40 z1.
(dowdd.: akta kontroli str.173 - 198)
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Odnosnie realizacji zalecen pokontrolnych z 25 kwietnia 2014 r. zawartych w punktach od
5 do 6, nakazujacych zakonczenie procesu ujawnienia w ksiegach wieczystych prawa
whasnosci nieruchomosdci Skarbu Pafistwa (w ramach realizacji obowigzkow wynikajacych
z ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o ujawnianiu w ksiggach wieczystych prawa wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Paristwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego) ustalono, ze proces
ten zostal zakonczony.

Z wyjasnienia Pani Grazyny Bialy, Naczelnika Wydzialu Administracji Architektoniczno-
Budowlanej i Gospodarki Nieruchomosciami w  Starostwie Powiatowym w Walbrzychu
wynika, Ze:

Realizujqc przepisy ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o ujawnianiu w ksiegach wieczystych
prawa wiasnosci Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzqdu terytorialnego sporzgdzono
i przekazano Wojewodzie stosowne wykazy nieruchomosci.

O wywiqzaniu si¢ z obowiqgzku natozonego w/w ustawq poinformowano Wojewode pismem Nr

SGN.6810.25.2014 z dnia 22 maja 2014 r., przedkiadajgc oSwiadczenie o kompletnosci
wykazu.

W zatqczeniu:

- pismo do Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 22.05.2014 r.
- oswiadczenie o kompletnosci wykazu z dnia 22.05.2014 r.
(dowdd: akta kontroli str.199 - 202)

Na podstawie udostepnionych w trakcie kontroli akt i o§wiadczefi, nie wnosi sie uwag
dotyczacych zakonczenie procesu ujawnienia w ksiegach wieczystych prawa wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa w ramach realizacji obowigzkéw wynikajacych z powolanej
wyzej ustawy.

Pouczenie

- zgodnie z art. 40 ustawy z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli w administracji rzadowe;j
(Dz. U. Nr 185, poz. 1092) kierownik jednostki kontrolowanej ma prawo do zgloszenia,
w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania projektu, umotywowanych, pisemnych
zastrzezen do projektu wystgpienia pokontrolnego,

- na wniosek kierownika jednostki kontrolowanej, ztozony przed uptywem terminu zgloszenia
zastrzezen, termin ten moze by¢ przedtuzony na czas oznaczony przez kierownika jednostki
kontrolujace;,

- kierownik jednostki kontrolujgcej ma prawo sprostowania w projekcie wystgpienia
pokontrolnego w kazdym czasie, z urzedu lub na wniosek kierownika jednostki
kontrolowanej, bledow pisarskich lub innych oczywistych omytek,

- projekt wystapienia pokontrolnego, w ktorym dokonano sprostowania, przekazuje sie
kierownikowi jednostki kontrolowanej wraz z informacjg o dokonanych zmianach,

- sprostowanie nie ma wptywu na bieg terminu zgloszenia zastrzezen do projektu wystapienia
pokontrolnego.
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